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 كلمة القيادة

 
 خادم الحرمين الشريفين 

 الملك سلمان بن عبد العزيز ال سعود "حفظة الله"

 قاقتصادنا حر، والفرص متاحة في كل مناط… أبوابنا مفتوحة، وآذاننا صاغية لكم في أي وقت  "

 ". المملكة، ويهمنا دعمكم ومساندتكم وتشجيعكم

 صاحب السمو الملكي الأمير محمد بن سلمان بن عبد العزيز "حفظة الله" 

 ولي العهد رئيس مجلس الوزراء.

لا شك أن الاستثمار هو إحدى الوسائل التي ستساعدنا على تحقيق طموحات وتطلعات رؤية "

يع الاقتصاااد واسااتدامتن، ونقل وتوطيت التقنية، وتطوير ، بما في ذلك تنمية وتنو2232المملكة 

البنية التحتية، وتحساايت دودا الحياا، وتوفير فرص العمل، وصااقل مهارات ترواتنا البشاارية وتع ي  

 ."قدراتها، لنترك إرتًا مت الازدهار لأديال الغد
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة: -أ
يتعيت مراعاا الالت ام بتقديم المساااااتندات المحددا والمطلوبة في كراسااااااة الشاااااروط والمواصااااافات 

ياً(، ، أو عت طريق تطبيق الأده ا (furas.momra.gov.sa)ي وذلك عت طريق الموقع الالكترون )إلكترون

مت  "ظرف مختوم ومغلق"، فيقدم الأصاااااال في )باستتتتتتثناء أصتتتتتتل ال(تتتتتمان البنكي( الذكية "فرص"

م استت –رقم الفاكس -أرقام هواتفه -عنوانه –)استتم المستتتثمر المسااتثمر أو مت يفو اان ويكتي علين 

ن المعلت عنن لفتح المظاريف مع إرفاق صاااااورا مت في الموعد والمكا ورقم الفرصتتتتتتة الاستتتتتتثمارية(،

 الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إلين.

 )فرص( المستندات المطلوبة في الموقع الإلكتروني 

 كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها موقعة ومختومة مت المستثمر. 1
 اته شخص غير المستثمر(.)إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقتوكيل رسمي موتق  2
 إتبات أن المسئول عت الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لدين الصلاحية للتوقيع. 3
 صورا الهوية الشخصية للمستثمر. 4
 )يطابق النشاط الاستثماري للفرصة(.سجل تجاري ساري المفعول  5
 الرقم الضريبي. 6
 .شهادا ال كاا والدخل سارية المفعول 7
 .شهادا الالت ام بالسعوده 8
 نسخن مت نموذج العطاء الأصلي المرفق بالكراسة موقع ومختوم. 1
 إقرار المستثمر المرفق بالكراسة موقع ومختوم. 12
 .شهادا الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 11
 .نسخة مت الإعلان 12
 نسخة مت الضمان البنكي. 13
 .)غير سعودي(ر الأدنبي إذا كان المستثمر صورا رخصة الاستثما 14

 

 )ظرف مختوم ومغلق(مستندات الظرف المالي 

أصااال الضااامان البنكي سااااري المفعول معتمد لدى مدساااساااة النقد العربي الساااعودي وألا تقل  1
 مت تاريخ فتح المظاريف. يوم( 09)مدتن عت 

مسااتثمر او ممت يفو اان لذلك مختوماً أصاال نموذج العطاء المرفق بالكراسااة والتوقيع علين مت ال 2
 بختمة، مع اتبات تاريخ التوقيع.
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 :تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات -ب

 والإسكان.وزارا البلديات  الوزارا

 .امانةمحافظة ددا الأمانة

 بلدية محافظة رابغ. البلدية

 .ببلدية محافظة رابغ إدارا تنمية الاستثمار الادارا

 للائحةا

( وتاريخ 42152لائحة التصاارف بالعقارات البلدية الصااادرا بالأمر السااامي رقم )
قم )21/26/1441 مي ر مر السااااااااا معااادلاااة باااالأ ل يخ      48843هااااااااااا، وا ( وتاااار
هااااااااااا، وتعليماااتهااا التنفيااذيااة الصاااااااادرا بااالقرار الوزاري رقم  26/28/1442

 .ذات الصلة ها والقرارات والتعاميم22/12/1441( وتاريخ 4122561883)
 .هو المشروع المراد إقامتن وتشغيلن وإدارتن مت المستثمر بالموقع المحدد المشروع

 .علين المشروعالبلدية موقعن، والتي يقام  هو أرض تاحدد العقار

 .الأنشطةهو شركة أو مدسسة مرخصة ت اول مثل هذه  المستثمر

 مقدم العطاء
الم ايدا سااااواء كانت شااااركة أو يقصااااد بن الجهة التي تقدم عر اااااً لدخول 

 مدسسة.

 المنافسة
هي طريقة لإتارا التنافس بيت المورديت تأخذ شكل م ايدا بهدف الحصول 

 .عند تأدير العقارات والأنشطة البلديةعلى أعلى سعر، وتتبعها 

  تقديم المستثمريت عطاءاتهم في المنافسة عت طريق الموقع الإلكتروني المنافسة الالكترونية
ras.momra.gov.safu فرص".يق تطبيق الأده ا الذكية أو عت طر" 

 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة
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لجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية ستتتتتريان العقد ودفع إيجار الستتتتتنة ا -ج

 : الأولى

 كيفية تحديد التاريخ البياااااااان

 .النشرالتاريخ الذي تم فين  تاريخ الإعلان

 كما هو محدد في الاعلان. آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 كما هو محدد في الاعلان. موعد فتح المظاريف

 البلدية.تحدده  إعلان نتيجة الم ايدا

 البلدية.تحدده  موعد الإخطار بالترسية

 تاريخ توقيع العقد 
، اللمستثمر بمرادعته البلديةخلال خمسة عشر يوماً مت تاريخ إشعار 

فإن لم يرادع يرسل لن إشعار نهائي، ويعطي مهلة إ افية خمسة 
 عشر يوماً.

 خلال شهر مت توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدا العقد

البلدية مت تاريخ تساااااليم العقار بمودي محضااااار تساااااليم موقع مت 
والمسااتثمر، وإذا لم يتم توقيع المسااتثمر على محضاار تسااليم العقار 

إشاااااعاره خطياً وتحسااااااي بداية ساااااريان مدا العقد مت تاريخ  يتم
 الإشعار.

 .عند توقيع العقد موعد سداد أدرا السنة الأولي
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 كراسة الشروط والمواصفات
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 مقدمة: 1
ير المساااتثمريت لتأد المنافساااة الالكترونية بيتفي طرح م ايدا عامة عت طريق  بلدية محافظة رابغترغي 

المبينة في كراسااة الشااروط  لالتفاصاايوفق  (مركز تدريبوصتتيانة وتشتتغيل  إنشتتاء)ل موقع مخصاا  

والتي تو اااح المعلومات التي يجي على المساااتثمريت الإحاطة بها ومراعاتها عند  المرفقة،والمواصااافات 

 الم ايدا.تقديم عطاءاتهم لهذه 

صبالمستثمريت القراءا المتأنية والدقيقة للكراسات للتع لبلديةوتهيي ا فات رف على الاشتراطات والموا

بما يمكنن مت تقديم عطاء مدروس يتيح لن الفوز  المسااتثمر،والت امات  للعقد،والجواني القانونية  الفنية،

بالرد على أية اساااااتفساااااارات أو  البلديةوترحي  أهدافها لبلديةويحقق ل المتاحة،بالفرصاااااة الاساااااتثمارية 

ويمكت للمسااتثمريت تقديم الاسااتفسااارات أو  الم ايدا،خول اسااتيضاااحات مت المسااتثمريت الراغبيت في د

 الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

 -مكتوبا: وتقديم الاستفسار  بالبلديةالتودن إلى الإدارا المذكورا أدناه 

 .إدارا تنمية الاستثمار 

  :(141تحويلة ) 2124221212تليفون 

  :2124221512فاكاااااااس 

  "فرص"عت طريق تطبيق الأده ا الذكية  أو furas.momah.gov.sa كترونيأو مت خلال الموقع الإل
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 :الثانيالقسم 

 (وصف العقار)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 الموقع:وصف  2
 بيانات الموقع: 2.0

 .42 - 34 – ر رقم المخطط  محافظة رابغ الموقع
 طريق الملك عبداللن  الشارع

 حدود العقار 

 قفرملا يكوركلا يسح شمالاً 
 قفرملا يكوركلا يسح دنوباً 

 قفرملا يكوركلا يسح شرقاً 

 قفرملا يكوركلا يسح غرباً 

 (تدريب مركزوصيانة وتشغيل إنشاء ) النشاط
 أرض فضاء نوع الموقع

 2م( 2683.02) مساحة الموقع
 

 :بيانات أخرى 0.0

علاااى مقاااادم العطاااااء أن يعااااايت الموقاااع معااينااااة تاامااااة ناافيااااة للجهاالااااة وأن يقبلاااان كمااااا  2.1.1

هااااو علااااى حاالتااااان وأن يااااادرس كاافاااااة الجوانااااي الخاصااااة بالشااااروط المكانيااااة واشااااتراطات 

  .كود البناء السعودي

 .ي نشاط آخر غير ما خص  لنلألت م المستثمر بعدم استعمال الموقع ي 1.1.1

، بااال يجاااي علاااى الأعماااالت علاااى الموقاااع مااات عدمااان فاااي تنفياااذ لايااادتر وداااود اشااااغا لا 2.1.1

قبااال البااادء بتنفياااذ النشااااط وعلاااى حساااابن الخااااص  الاشاااغالاتالمسااااتثمر معالجاااة تلاااك 

  .غير مل مة بذلك البلديةو

لموقااااع والحصاااااول علااااى كافااااة المعلومااااات والبيانااااات المساااااتثمر التعاااارف علااااى ا علااااى 2.1.1

 .ومدي إمكانيات توصايل الخدمات قبل تقديم عطائن للمنافسة
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 :الثالثالقسم 

 (اشتراطات دخول المزايدة والتقديم)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 :المزايدة والتقديم شتراطات دخولا 3

 ن يحق له دخول المزايدة:م 2.1

مركتتتتز وصتتتتيانة وتشتتتغيل إنشتتتتاء ) يحاااق للشااااركات والمدسساااات ذات الخباااارا فااااي مجاااال 2.2.2

تقااادم فاااي هاااذه الم ايااادا. ماااا عااادا الممناااوعيت مااات التعامااال نظاماااا أو بحكااام ال( تتتتدريب

ماااادا المنااااع ماااات التعاماااال، ويحااااق للبلديااااة اسااااتبعاد الااااذيت لهااااا  تنتهاااايقضااااائي حتااااى 

لاااديهم مساااتحقات متاااأخرا، أو كاااانوا ممااات يتاااأخرون فاااي ساااداد الأدااارا عااات موعااادها بعاااد 

 ه. والموافقة على استبعاد البلديات والاسكانرفعها لوزير 

 يسري على الشركات والمدسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأدنبي. 1.2.2

 لغة العطاء: 0.1

لماااا كانااات اللغاااة العربياااة هاااي اللغاااة الرسااامية فاااي المملكاااة العربياااة الساااعودية فعلاااى  2.1.2

المساااتثمر الالتااا ام بالتعامااال بهاااا فاااي دمياااع المكاتباااات المتعلقاااة بهاااذا المشاااروع، بماااا 

 الكتالوداااات الخاصاااةن، وبياناتااان، ويساااتثنى مااات ذلاااك فاااي ذلاااك العطااااء، ودمياااع مرفقاتااا

 بالمعدات والأدوات والأده ا التي يجوز أن تكون باللغة الانجلي ية.

فاااي حاااال التقااادم بمساااتند باااأي لغاااة أخااارى ياااتم تردمتااان إلاااى اللغاااة العربياااة عااات طرياااق  1.1.2

المساااتثمر مااات خااالال مكتاااي تردماااة معتماااد، ويعتبااار الااان  العرباااي هاااو المعاااول عليااان فاااي 

 ة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.حال

 مكان تقديم العطاءات: 1.1

ويتم إرفاق كل المساااااتندات المطلوبة في كراساااااة  الالكترونية،عت طريق المنافساااااة تُقدم العطاءات 

 الشروط والمواصفات إلكترونياً. 
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 موعد تقديم العطاءات: 3.1

الاسااتثمار في المدن وبوابة  ةالرساامييجي أن تقدم العطاءات حسااي الموعد المحدد بالإعلان بالصااحف 

 "فرص"السعودية 

 موعد فتح المظاريف: 2.1

بالصاااااحف الرسااااامية وبوابة الاساااااتثمار في المدن  بالإعلانموعد فتح المظاريف حساااااي الموعد المحدد 

 "فرص"السعودية 

 تقديم العطاء: 3.1

وياااااااتم إرفاااااااااق كاااااااال  الإلكترونياااااااةتقااااااااديم العطاااااااااءات عااااااات طرياااااااق المناافساااااااااااااة  2.6.2

 الكترونياً. الشااااااروط والمواصفاتتنادات المطلوباة في كراسااااااة المساااااا

يقااادم  فنياااة،فاااي حاااال تعاااذر تقاااديم العطااااء عااات طرياااق المنافساااة الالكترونياااة لأساااباب  1.6.2

مختاااوم بالشااامع الأحمااار مظاااروف داخااال فاااي ياااوم وموعاااد مكاااان فاااتح المظااااريف العطااااء 

مااع  ر، وعنواناان، وأرقااام هواتفاان، واساام المسااتثمالمنافسااةويكتااي علياان ماات الخااارج اساام 

ماااع  ااارورا قياااام المساااتثمر بتقاااديم بااالا  مااات  الكراساااة،ساااداد قيماااة  تتقاااديم ماااا يثبااا

أو عااات طرياااق البرياااد  (200900)علاااى الااارقم  الاتصاااال الاااوطنيخااالال التواصااال ماااع مركااا  

 ذلك عند تقديم العطاء ورقياً. تثبوتقديم ما ي  inv@momara.gov.sa الالكتروني 

 كتابة الأسعار: 3.1

 يلي:يجي على المستثمر عند إعداد عطائن أن يراعى ما 

أن يقااادم الساااعر بالعطااااء وفقااااً لمتطلباااات كراساااة الشاااروط والمواصااافات، ولا يجاااوز لااان  2.7.2

إداااااراء أي تعاااااديل، أو إباااااداء أي تحفاااااش عليهاااااا، أو القياااااام بشاااااطي أي بناااااد مااااات بناااااود 

 اصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.الم ايدا أو مو

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 1.7.2

 

mailto:inv@momara.gov.sa
mailto:inv@momara.gov.sa


 
 

 
 إدارة تنمية الاستثمار –بلدية محافظة رابغ  16

 

لا يجااااوز للمسااااتثمر الكشااااط، أو المحااااو، أو الطمااااس، وأي تصااااحيح أو تعااااديل فااااي عاااارض  2.7.2

 السعر يجي أن تعاد كتابتن مت دديد بالحروف والأرقام، والتوقيع علين وختمن.

 عطاء:مدة سريان ال 3.1

الحق في طلي مد سااااريان  للبلديةالتاريخ المحدد لفتح المظاريف، و مت (يوم 232)مدا سااااريان العطاء 

ن، مالعطاء إذا ما اقتضت الضرورا ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير دائ  الردوع فين مت وقت تقدي

 .وحتى نهاية مدا سريان العطاء

 ال(مان: 3.1

، ويقااادم السااانوي مااات قيماااة العطااااء (% 12) يعاااادليجاااي أن يُقااادم ماااع العطااااء  ااامان  2.0.2

فااي شااكل خطاااب  اامان ماات بنااك معتمااد لاادى مدسسااة النقااد العربااي السااعودي، وأن 

يكاااون غيااار مشااااروط، وغيااار قابااال لولغاااااء، وأن يكاااون واداااي الاااادفع عناااد أول طلاااي ماااات 

، دون الحادااااة إلااااى إنااااذار أو حكاااام قضااااائي، كمااااا يجااااي أن يكااااون خطاااااب الضاااامان البلديااااة

ماات تاااريخ آخاار موعاااد لتقااديم العطاااء، وقااابلًا للتمدياااد  (يتتتوم 09) لماادا لا تقاال عاات سااارياً 

 عند الحادة. 

أو تكاااون قيماااة الضااامان بااان أقااال  يساااتبعد كااال عطااااء لا يرفاااق بااان أصااال خطااااب الضااامان، 1.0.2

أو يكااااون خطاااااب الضاااامان مقاااادما بغياااار اساااام  ،الساااانوي العطاااااءماااات قيمااااة  (% 12)ماااات 

 الاعتراض على الاستبعاد. المستثمر، وليس للمستثمر الحق في

 ال(مان:موعد الإفراج عن  22.1

يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في الم ايدا، ويرد لأصحاب العطاءات المقبولة بعد 

 صدور قرار الترسية.

 مستندات العطاء: 22.1

لمقدمي  قائمة تدقيق )أ(المذكورا في الفقرا  يجي على المساااااتثمر اساااااتيفاء وإرفاق المساااااتندات

 العطاءات.
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 المعلومات:سرية  20.1

دميع المعلومات والمساااتندات المقدمة مت المساااتثمريت عت طريق المنافساااة الالكترونية تتمتع بكامل 

ساااااوى في يوم وموعد فنح المظاريف وذلك مت  الاطلاع عليهاالسااااارية ولا يمكت لأي طرف أو دهة 

 البلدية.المخول لهم نظاماً مت 
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 :الرابعالقسم 

 (واجبات على المستثمر قبل إعداد العطاء)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 العطاء:واجبات المستثمر قبل إعداد  4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 2.3

على المسااتثمر دراسااة بنود كراسااة الشااروط والمواصاافات الواردا دراسااة وافية ودقيقة، وإعداد العرض 

اد اسااتبع في للبلديةوفقا لما تقضااي بن هذه الشااروط والمواصاافات، وعدم الالت ام بذلك يعطي الحق 

 العطاء.

 الاستفسار حول بيانات المزايدة: 0.3

أو ملاحظات بإمكان المستثمر الاستفسار عت طريق الموقع الالكتروني  تاستفسارافي حال ودود أي 

 في صفحة التقديم على المنافسة. furas.momah.gov.sa "فرص" السعوديةالاستثمار بالمدن بوابة 

 معاينة العقتتتتتتار: 1.3

وقبل تقديم عطائن أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق الحدود  على المساااااتثمر

المعتمدا، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأو اااع السااائدا بن. ويعتبر المسااتثمر قد اسااتوفى هذا الشاارط 

والأعمال  ربخصاااااوص العقابمجرد تقدمن بعطائن، بحيث لا يحق لن لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية دهالة 

 المتعلقة بن. 
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 :الخامسالقسم 

 (للبلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف قما يح)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 :والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للبلديةق ما يح 5

 وتعديل الشروط والمواصفات:الغاء المزايدة  2.2

بعد أخذ موافقة صااااحي الصااالاحية إلغاء الم ايدا قبل فتح المظاريف إذا اقتضااات المصااالحة  للبلدية يحق

أو الحذف أو التعديل لمضااااامون أي بند مت بنود كراسااااااة الشاااااروط  العامة ذلك. ويحق لها الإ ااااااافة

والمواصاااافات بمودي خطاب أو إخطار إلى دميع الشااااركات أو المدسااااسااااات التي قامت بشااااراء كراسااااة 

الشاااروط والمواصااافات، وذلك قبل فتح المظاريف، على أن تعتبر أية إ اااافة أو حذف أو تعديل تم إخطار 

  يتج أ مت هذه الشروط والمواصفات ومل ماً لجميع المتنافسيت.الشركات أو المدسسات بن د ء لا

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 0.2

 ةالبلديتأديل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضااااارورا إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن للبلدية يحق 

 ستخطر دميع مقدمي العطاءات بالتأديل كتابة.

 سحب العطاء: 1.2

 ائن قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف.لا يحق للمستثمر بسحي عط

  تعديل العطاء: 3.2

مر إدراء أي تعديل في عطائن بعد تقديمن، ولت يلتفت إلى أي ادعاء مت صااااحي العطاء تثلا يجوز للمسااا

 تقديمن. عطائن بعدبودود خطأ في 

 ح(ور جلسة فتح المظاريف: 2.2

محدد لسااااماع قراءا محتوياتها، يحق للمسااااتثمر أو مندوبن حضااااور دلسااااة فتح المظاريف في الموعد ال

ويجي أن يكون مندوب الشركة أو المدسسة المفوض لحضور دلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، 

 مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض مت مدير الشركة أو المدسسة مصدقا مت الغرفة التجارية.
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 :السادسالقسم 

 (الترسية والتعاقد وتسليم الموقع)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 :الموقعوالتعاقد وتسليم الترسية  6

  :الترسية والتعاقد 2.3

يااااتم إخطااااار ماااات رساااات علياااان الم اياااادا خاااالال أساااابوع علااااى الأكثاااار ماااات تاااااريخ الترسااااية   2.2.6

خااالال خمساااة عشااار يومااااً مااات تااااريخ الإخطاااار لاساااتكمال الإداااراءات، وإذا  البلدياااةلمرادعاااة 

لاام يرادااع خاالال هااذه الماادا، يرساال لاان إخطااار نهااائي، ويعطااى مهلااة خمسااة عشاار يوماااً 

بعاااد المااادا الإ اااافية ياااتم إلغااااء حقااان فاااي  البلدياااةى حالاااة تخلفااان عااات مرادعاااة أخااارى، وفااا

 التأدير ومصادرا الضمان.

 الإيجتتتار)العطااااء مفاو ااااااااة صاااااااااحي أعلاااى عطااااء مقااادم علاااى زياااادا قيماااة  للبلدياااةيجاااوز  1.2.6

أو صاااااحي  الاسااااتثمارقباااال ترساااااااااية المنافسااااة علياااان فااااي حااااال رأت لجنااااة  (الستتتتتتتتتنوي

 .ذلك الصالحية

بعاااد أخاااذ موافقاااة صااااحي الصااالاحية ترساااية الم ايااادا علاااى صااااحي العطااااء للبلدياااة  يحاااق 2.2.6

الثااااني بااانفس قيماااة العطااااء الأول، الاااذي رسااات عليااان الم ايااادا، ولااام يساااتكمل الإداااراءات 

 خلال المدا المحددا.

 تسليم الموقع: 0.3

 ياااتم تساااليم الموقاااع للمساااتثمر بموداااي محضااار تساااليم موقاااع مااات الطااارفيت، وذلاااك بعاااد 2.1.6

يحاااول دون ذلاااك، وبشااارط  لبلدياااةتوقياااع العقاااد مباشااارا ماااا لااام يكااات هنااااك عاااائق لااادى ا

 ألا ت يد المدا مت تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عت شهر واحد.

فاااي حاااال تاااأخر المساااتثمر عااات التوقياااع علاااى محضااار تسااالم الموقاااع تقاااوم البلدياااة بإرساااال  1.1.6

 العقد مت تاريخ الإشعار. إشعار خطى للمستثمر على عنوانن، وتحسي بداية مدا
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 :السابعالقسم 

 (الاشتراطات العامة)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 :الاشتراطات العامة 7

 توصيل الخدمات للموقع:  2.3

وغيرها وكافة  هاتف ...–صتترف صتتحي  تتتتتتتت مياه)كهرباء تتتتتتتت  يل الخدمات للموقعيتولى المسااتثمر توصاا

الرساااااوم المرتبطة بذلك، وعلى على مسااااائوليتن الخاصااااااة، ويتحمل كافة التكاليف و الخدمات اللازمة(

 المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارا المعنية بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 0.3

 برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة لونشاء والتشغيل.  للبلديةيلت م المستثمر أن يقدم 

 من البلدية والجهات ذات العلاقة: الحصول على الموافقات والتراخيص 1.3

( مركتتتز تتتتدريبوصتتتيانة وتشتتتغيل إنشتتتاء ) مشاااروعيلتااا م المساااتثمر بعااادم القياااام بتنفياااذ  2.2.7

 قبل الحصول على الموافقات والتراخي  مت البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

ليقااااوم مهناااادس  البلديااااة،يلتاااا م المسااااتثمر بعااااد الانتهاااااء ماااات أعمااااال الإنشاااااء بإشااااعار  1.2.7

بالمعاينااااة، وعماااال محضاااار يباااايت أن التنفيااااذ تاااام طبقاااااً للمواصاااافات والشااااروط  لديااااةالب

 الواردا بكراسة الشروط والمواصفات.

 تنفيذ الأعمال: 3.3

مقاول لدين خبرا  إلى( مركز تدريبوصتتتتيانة وتشتتتتغيل إنشتتتتاء ) مهمةأن يسااااند  على المسااااتثمريجي 

الخبرا  يقدم شاااااهاداتأن  تثمرعلى المساااااوسااااااابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشاااااطة، كما يجي 

 السابقة للمقاول معتمدا ومصدقة مت الجهات المختصة تثبت حست تأديتن للأعمال التي الت م بها.
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 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: 2.3

مهمة الإشااراف على التنفيذ إلى مكتي هندسااي اسااتشاااري معتمد يكون مت  يسااند المسااتثمريجي أن 

 وادباتن:

 اك في تسليم موقع المشروع للمقاول.الاشتر 2.2.7

مرادعاااااة ومطابقاااااة مخططاااااات ومواصااااافات المشاااااروع قبااااال مباشااااارا التنفياااااذ وو اااااع  1.2.7

بااااأي خطااااأ يكااااون مودااااودا بهااااا والمقترحااااات  البلديااااةالملاحظااااات الفنيااااة عليهااااا وإباااالا  

 الخاصة بمعالجة الخطأ.

 العقد.المتابعة اليومية المستمرا لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات  2.2.7

دياااان المقاااااول وإعطاااااؤه المشااااورا الفنيااااة عنااااد اللاااا وم، والتااااي تساااااعد علااااى إتمااااام تو 2.2.7

 العمل على الودن الأكمل.

التااااادقيق والاعتمااااااد للمخططاااااات وعيناااااات الماااااواد التاااااي يقااااادمها المقااااااول وتقاااااديم  2.2.7

 التوصيات بشأنها.

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أتناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  6.2.7

 في الإشراف:لبلدية احق  3.3

الحااااق الكاماااال فااااي الإشااااراف علااااى التنفيااااذ بجميااااع مراحلاااان للتأكااااد ماااات التاااا ام  للبلديااااة 2.6.7

المساااااااتثمر بالتنفياااااااذ طبقااااااااً للاشاااااااتراطات والمواصااااااافات الاااااااواردا بكراساااااااة الشاااااااروط 

 والمواصفات والمخططات المعتمدا.

والإصااالاح لماااا تااام فيماااا يتعلاااق باااأوامر التغييااار  البلدياااةيلتااا م المساااتثمر بتلبياااة متطلباااات  1.6.7

 تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدا.
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التصااااميم إلا بعاااد موافقاااة  دديااادا فااايلا يجاااوز للمساااتثمر إداااراء أياااة إ اااافات أو تعاااديلات  2.6.7

مخططاااات كاملاااة  للبلدياااة، وفاااى حالاااة الموافقاااة يتعااايت علاااى المساااتثمر أن يقااادم البلدياااة

 .اللازمعلى الموافقة الخطية والترخي   مت المواصفات الفنية مت أدل الحصول

أتنااااء  البلدياااةالموقاااع مااات  اساااتلاميلتااا م المساااتثمر بو اااع لوحاااة تعريفياااة للمشاااروع فاااور  2.6.7

مااات فتااارا التجهيااا  والبااادء بتشاااغيل  الانتهااااءإلاااى  الإنشااااء( أعماااال)المشاااروع فتااارا تجهيااا  

 .المشروع

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 3.3

دميع الأعمال وقبل السااااماح بالتشااااغيل يقدم كل مت المقاول والاسااااتشاااااري بعد الانتهاء مت تنفيذ 

يتهما فين مسائول المساتثمر، يو احانبخطاب رسامي عت طريق البلدية المشارف على التنفيذ تقريرا إلى 

 عت تنفيذ المشروع ومطابقتن للمواصفات. 

 له:استخدام العقار للغرض المخصص  3.3

ير الغرض المخص  لن في إعلان الم ايدا، وأي مخالفة لذلك يترتي للمستثمر استخدام العقار لغ يحقلا 

 عليها فسخ العقد، وسحي العقار مت المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 3.3

لا يحق للمسااتثمر تأدير العقار أو د ء منن ولا التنازل عت العقد للغير إلا بعد الحصااول على موافقة خطية 

ي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها على أن تنطبق على المتنازل لن نفس ، والتالبلديةمت 

 .الأصليشروط المستثمر 
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 موعد سداد الأجرة السنوية: 22.3

المسااتثمر بالسااداد  التاا ام عاادمتساادد أداارا الساانة الأولااى عنااد توقيااع العقااد، وفااي حالااة  2.29.7

إيجااااار ا المساااتثمر، أمااان البنكاااي المقااادم مااات فاااي الموعاااد الماااذكور ياااتم مصاااادرا الضااااما

إيجاريااان، وبحاااد أقصاااى عشااارا أياااام التالياااة، فياااتم ساااداده فاااي بداياااة كااال سااانة  السااانوات

إلغاااء  للبلديااةحااال عاادم التاا ام المسااتثمر بالسااداد يحااق  ، وفاايالإيجاريااةماات بدايااة الساانة 

تمكاااايت  الموقااااع وعاااادم إغاااالاق للبلديااااةالعقااااد ومطالبااااة المسااااتثمر بالسااااداد كمااااا يحااااق 

بااااان لحااااايت السااااااداد دون أي اعتاااااراض أو مطالباااااة مالياااااة مااااات  الانتفااااااع المسااااااتثمر مااااات

 .بلدية محافظة رابغالمساتثمر ودون أدنى مسائولية على 

عناوينااان فاااي حاااال إرسااااااالن علاااى أحاااد  الإناااذارأو  الإشاااعاريعتبااار المسااااااتثمر قاااد اسااااااتلم  1.29.7

 بعااااد النصتتتتتتية( أو الرستتتتتتائل الإلكترونتتتتيالبريتتتتدي أو الفتتتتاكس أو البريتتتتد  )الصتتتتتتتندو 

وفاااق  كقاااا لماااا تاااوفره أنظماااة هاااذه الوساااائل وذلاااوفيفياااد الاساااتلام ول علاااى ماااا الحصااا

الصااااااادرا باااالقرار  والأربعاااونالتنفيذياااة لنظاااام إيااارادات الدولاااة فاااي مادتااان الثامناااة  اللائحاااة

المعدلااااة بااااالقرار  هااااا13/23/1432وتاااااريخ  (862)الااااوزاري الصاااااااادر ماااات وزارا الماليااااة رقاااام 

 ها.24/22/1431وتاريخ  (121)الوزاري رقم 

وفاااي العقاااد المبااارم هاااي عنااااويت  (فتتترص)تعتبااار وسااااائل التواصاااال المسااااجلة فاااي موقاااع  2.29.7

 .ه مت هذا البندلاأع (1.29.7)وأرقام المساتثمر المشاار لها في الفقرا 

 ضريبة القيمة الم(افة: 22.3

  محسااوبة على النساابة المقررا مت إدمالي الايجار للبلدية فةاالمضاا الضااريبة ةقيم دبساادا المسااتثمر يلت م

السااااانوي الذي يتم إبرام العقد علين ويتم تحديد نسااااابة القيمة المضاااااافة حساااااي الأنظمة والتعليمات 

وتقرره الجهات المختصاااااة في المملكة العربية الساااااعودية، على أن يتم المعمول بها في هذا الشاااااأن 

ساانوي، وفي حال التأخير في ساادادها يتم اتخاذ نفس إدراءات التأخير في ساادادها وقت سااداد الايجار ال

 سداد الايجار السنوي حسي بنود العقد.
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 متطلبات السلامة والأمن: 20.3

 يلت م المستثمر بما يلي:

اتخااااااذ كافاااااة الإداااااراءات والاحتياطاااااات اللازماااااة لمناااااع وقاااااوع أ ااااارار أو حاااااواد  تصااااايي  2.21.7

 عامة والخاصة.الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات ال

عاااادم شااااغل الطاااارق، أو إعاقااااة الحركااااة المروريااااة، وتااااوفير متطلبااااات الحمايااااة والساااالامة  1.21.7

 التي تمنع تعرض المارا أو المركبات للحواد  والأ رار.

 إل ام العامليت بارتداء وسائل الأمت والسلامة، أتناء القيام بأعمال التنفيذ. 2.21.7

حاااواد  الوفااااا، وإصاااابات العمااال،  يكاااون المساااتثمر مسااائولًا مسااائولية كاملاااة عااات كافاااة 2.21.7

التاااي قاااد تلحاااق باااأي مااات العماااال والماااوعفيت أتنااااء قياااامهم بالعمااال، أو تلحاااق بالماااارا 

 أو المركباااات، نتيجاااة عااادم الت امااان باحتياطاااات السااالامة أتنااااء تأدياااة العمااال، ويتحمااال وحاااده

أدنااااااى  البلديااااااةتكاااااااليف أخااااارى، ولاااااايس علااااااى  أيكافاااااة التعويضااااااات والمطالبااااااات، أو 

 ولية عت ذلك.مسئ

تنفياااذ وتطبياااق أنظماااة الأمااات السااالامة اللازماااة علاااى الموقاااع وملحقاتااان بالكامااال حساااي  2.21.7

 توديهات الدفاع المدني وحسي توديهات البلدية.

التاا ام المسااتثمر بلائحااة فاارق الإطفاااء الخاصااة الصااادرا بقاارار صاااحي الساامو الملكااي وزياار  6.21.7

 .ها8/3/1435وتاريخ  8215الداخلية رقم 

 د للمصلحة العامة:إلغاء العق 21.3

فسااخ العقد للمصاالحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المسااتثمر عت قيمة المنشاا ت للبلدية يحق 

وإعاادا القيماة الإيجاارياة المتبقياة مت تااريخ إلغااء العقاد إلى تااريخ انتهااء الساااااناة  باالموقع،المقااماة 

 التعاقدية. 



 
 

 
 إدارة تنمية الاستثمار –بلدية محافظة رابغ  32

 

 بعد انتهاء مدة العقد: للبلديةتسليم الموقع  23.3

بااال انتهااااء مااادا العقاااد بعاااام يقاااوم المساااتثمر بتقاااديم التقاااارير النهائياااة لحالاااة المشاااروع ق 2.22.7

التشاااغيلية والصاااايانة الدورياااة والوقائياااة لكامااال عناصااار المشااااروع الإنشاااائية مااات الناحياااة 

 .المشرف على تنفيذ المشروع التقارير معتمدا مت الاستشاري وتكون هذه

لمسااااااتحقات الخاصااااااة بالجهااااااات الخدميااااااة يقااااااوم المسااااااتثمر بااااااإدراء مخالصااااااة ماليااااااة ل 1.22.7

 ...........) .الاتصالات – المياه – )الكهرباء

بإشااااعار المسااااتثمر بموعااااد حضااااوره لتسااااليم الموقااااع، وفااااي حالااااة عاااادم  لبلديااااةتقااااوم ا 2.22.7

حضااوره يااتم اساااتلام الموقااع غيابيااا، وإشاااعار المسااتثمر بااذلك، والاااتحفش علااى مااا بااان دون 

  البلدية.أدنى مسئولية على 

العقااااار بعااااد انتهاااااء ماااادا  علااااى المقامااااة الثابتااااة كيااااة المنشاااائات والتجهياااا اتتاااادول مل 2.22.7

وبااادون  للاساااتخدامصاااالحة  دياااداالعقاااد إلاااى البلدياااة وعلاااى المساااتثمر تساااليمها بحالاااة 

 .أي شوائي او عوائق أو حقوق تعاقدية أو نظامية للغير

الحادااااة فاااي حالااااة ودااااود أي مسااااتحقات ماليااااة للجهاااات الخدميااااة أو ودااااود أي تلفيااااات أو  2.22.7

أو المرفقيااااااة أو  الاسااااااتثماريةلعناصاااااار المشااااااروع ومحتوياتاااااان سااااااواء  إصاااااالاحاتلعماااااال 

 الإداااراءاتالخدمياااة تاااتم تنفياااذها علاااى حسااااب المساااتثمر ومطالبتااان بالقيماااة المالياااة وفاااق 

 .النظامية الخاصة بتحصيل إيرادات الدولة

 فسخ العقد: 22.3

تثمر فيما لحقها مت  رر بسبي ذلك في أي في الردوع إلى المس البلديةيجوز فسخ العقد مع بقاء حق 

 التالية:مت الحالات 
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 إذا تأخر المستثمر عت البدء في التنفيذ خلال فترا التجهي  والإنشاء المسموح بها. 2.22.7

إذا اساااتخدم الموقاااع لنشااااط يخاااالف النشااااط المتفاااق عليااان فاااي العقاااد، أو قاااام بتاااأدير  1.22.7

وذلاااك بعاااد  البلدياااة،موافقاااة خطياااة مااات النشااااط كليااااً أو د ئيااااً، أو تناااازل عنااان للغيااار دون 

 إنذاره لتصحيح الو ع، ومضى خمسة عشر يوماً مت تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا تاااأخر فاااي تساااديد الأدااارا عااات المااادا المحاااددا لااان بعاااد إناااذاره، ومضاااى خمساااة عشااار  2.22.7

 يوماً مت تاريخ إخطاره بالإنذار.

ق مباشااار أو غيااار مباشااار إذا تبااات أن المساااتثمر قاااد شااارع بنفسااان أو بوسااااطة غياااره بطريااا  2.22.7

 للحصول على العقد. لبلديةفي رشوا أحد موعفي ا

إذا أفلاااس، أو طلاااي إشاااهار إفلاسااان، أو تبااات إعسااااره، أو صااادر أمااار بو اااعن تحااات الحراساااة،  2.22.7

 او درى حل الشركة وتصفيتها.

إذا تاااوفى المساااتثمر، ولااام يتقااادم ورتتااان خااالال شاااهريت مااات وفاتااان بطلاااي للاساااتمرار فاااي  6.22.7

 تنفيذ العقد.

 كام عامة:أح 23.3

دميااااع المسااااتندات والمخططااااات ووتااااائق العطاااااء المتعلقااااة بهااااذه الم اياااادا هااااي ملااااك  2.26.7

 بمجرد تقديمها. للبلدية

 التاريخ الميلادي هو المعمول بن في العقد. 1.26.7

بااااالتعويض عمااااا تحملاااان ماااات البلديااااة لاااايس لمقاااادم العطاااااء الحااااق فااااي الردااااوع إلااااى  2.26.7

 ولن. مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائن في حالة عدم قب
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لائحاااة التصااارف بالعقاااارات البلدياااة الصاااادرا باااالأمر الساااامي رقااام ل المنافساااةتخضاااع هاااذه  2.26.7

( وتااااااااريخ      48843هاااااااا، والمعدلاااااااة باااااااالأمر الساااااااامي رقااااااام )21/26/1441( وتااااااااريخ 42152)

( 4122561883هاااااا، وتعليماتهاااااا التنفيذياااااة الصاااااادرا باااااالقرار الاااااوزاري رقااااام ) 26/28/1442

 .والقرارات والتعاميم ذات الصلةها 22/12/1441وتاريخ 

رقااام  والإساااكانمعاااالي وزيااار البلاااديات  قاااراربالصاااادرا  مراكااا  التااادريي تالالتااا ام باشاااتراطا 2.26.7

 ها 25/28/1446( وتاريخ 1/4622426127)

الصاااادرا بقااارار مجلاااس الاااوزراء  لائحاااة الغراماااات والجااا اءات البلدياااةل المنافساااةتخضاااع هاااذه  6.26.7

( فاااااااااي 4322224526)القااااااااارار الااااااااوزاري رقااااااااام هااااااااا و25/22/1442( وتااااااااااريخ 12رقاااااااام )

 البلدياااااة،المبلاااااغ بااااان القواعاااااد التنفيذياااااة للائحاااااة الجااااا اءات والغراماااااات  هاااااا12/23/1443

( فااااي 1/4422125854الجاااا اءات والغرامااااات البلديااااة الصااااادر بااااالقرار الااااوزاري رقاااام)وداااادول 

 خلال كامل مدا العقد. عليها مت تعديلات دوما يستجها 26/11/1444
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 :الثامنالقسم 

 (الاشتراطات الخاصة)
 

 الشروط والمواصفاتكراسة 
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 الخاصة:الاشتراطات  8

  متتدة العقد: 2.3

ة البلديتبدأ مت تاريخ تساااااااليم الموقع مت  شاملة فترا الانشاء والتجهي  ن سنةوعشر (02)مدا العقد 

تاريخ عت شاااااهر واحد مت  كي يد ذل ألاللمساااااتثمر بمودي محضااااار تساااااليم موقع مت الطرفيت شاااااريطة 

ااااي وتحتس لموقع يتم اشعاره خطياً توقيع العقد وفي حالة تأخر المسااااتثمر عت توقيع محضاااار تسااااليم ا

هذا  يتج أ مت لاد ء  الإشعارويعتبر بالتالي محضار التساليم أو نساخة  الإشعاربداية مدا العقد مت تاريخ 

 .حقنلاالعقد ومت  مت م

 فترة التجهيز والإنشاء: 0.3

وهاااي فتااارا زمنيااااة غيااار  مااات مااادا العقاااد للتجهيااا  والإنشااااء، (%29) تااارايمااانح المساااتثمر ف 2.1.1

وفاااي حاااال لااام يكمااال المساااااتثمر إنشااااااء المشاااااروع فاااي هاااذه الفتااارا  الأدااارامادفوعااااة 

فعلياان فااي هااذه الحالااة سااداد قيمااة عطائاان المااالي عاات هااذه الفتاارا حسااي مااا تاان  باان 

  .يةحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذلائ

تجهيااا  أو إنشاااااااء عناصاااااار إلغااااء العقاااد فاااي حاااال عااادم بااادأ المسااااااتثمر فاااي  للبلدياااةيحاااق  1.1.1

بساااابي يردااااع لتقصاااايره فااااي الوفاااااء  كوذلاااا والإنشاااااءروع وانتهاااااء فتاااارا التجهياااا  المشاااا

 .التعاقدية بالالت امات

عناااد بااادأ تشاااغيل الموقاااع وبعااااد  البلدياااةيلتااا م المساااتثمر بأخاااذ الموافقاااة الخطياااة مااات  2.1.1

 .والإنشاءمت أعمال التجهي   نتهاءالا

 )العائد السنوي(: الإيجاريةزيادة القيمة    1.3

بشكل تراكمي كل خمس سنوات  (%22)يلت م المستثمر ب يادا القيمة الإيجارية المذكورا بالعقد بنسبة 

 طوال مدا عقد المشروع.
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 :المشروع والاشتراطات نشاط 3.3

 صاحبة لبرامج التدريي والتأهيلتدريي يشمل دميع الأنشطة والخدمات الم مرك  2.2.1

 :قةلاوال(وابط ذات الع بالاشتراطات الالتزام 2.3

قاااة حساااي ناااوع النشااااط الصاااادرا مااات وزارا لاذات الع الاشاااتراطاتيلتااا م المساااتثمر بجمياااع  2.2.1

 .قةلاأو الجهات ذات الع والإسكانالبلديات 

البلدياااة أو مااات  والإساااكانباااأي اشااااتراطات أو  ااااوابط صااااادرا مااات وزارا البلاااديات  الالتااا ام 1.2.1

 .يخ  نشااط المشاروع في مثل هذه المواقع فيما

 :مواقف السيارات 3.3

 .سكانوالإف السيارات والصادرا مت وزارا البلديات شتراطات والمعايير الخاصة بمواقلابا يلت م المستثمر

 :اشتراطات التشغيل والصيانة 3.3

ل المسااااااتثمر يجاااااي علاااااى المسااااااتثمر إداااااراء صاااااايانة دورياااااة لكامااااال المشااااااروع ويتحمااااا 2.7.1

 .سمح اللن لاالمسادولية القانونية بالكامل في حال وقوع  رر أو حواد  

ماااات مكتااااي  أشتتتتهر(ستتتتتة )كتتتتل دوريااااا  تقرياااارا للبلديااااةيجااااي علااااى المسااااتثمر أن يقاااادم  1.7.1

   .تمتعت أعمال الصيانة التي  مت البلديةهندسي معتمد 

ت بكفاااااءا علااااى يجااااي علااااى المسااااتثمر أن يعماااال علااااى تااااأميت عاااادد ماااات الأفااااراد الماااادربي 2.7.1

موادهاااااة حاااااالات الطاااااوارة، ولاااااديهم القااااادرا علاااااى اساااااتخدام أدهااااا ا ومعااااادات إطفااااااء 

الحريااااق وإخاااالاء الأفااااراد ماااات المبنااااى فااااي حااااالات الطااااوارة، والقيااااام بعماااال الإسااااعافات 

 الأولية، وحفش الأمت، والتنسيق مع الجهات المختصة.
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 والاختبااااراتالفحوصاااااات يجاااي علاااى المساااااتثمر تخصاااااي  ساااااجل تااادون فيااان نتاااائج دمياااع  2.7.1

 والأدواتت والمعاااادات  اءالشااااااهرية والدوريااااة وأعمااااال الصاااااايانة المنفااااذا لجميااااع المنشاااا

 .والإطفاء والإنذارمة والمراقبة لاووسائل الس

لمراقباااة المبناااى وحراساااتن  كوذلااا الاحتيااااجيحاااق للمساااتثمر تاااوفير حاااراس أمااات علاااى حساااي  2.7.1

 .مت المخربيت

وفقاااااً البلديااااة ساااالامة التنفيااااذ فنياااااً  ن أدنااااى مساااااااادولية علااااىيضاااااااامت المسااااااااتثمر ودو 6.7.1

الساااااااعودية ووفقااااا للمواصااااااافات المرفقااااة بالعقااااد بمااااا فااااي للمواصاااافات والمقاااااييس 

المسااادولية أن تكاااون  يعفيااان مااات هاااذه لاوالخلااال و والأعطاااالدمياااع الماااواد الماااوردا  كذلااا

 .هاالمعيبة أو وافقت على تنفيذ الأعمالقد أدازت  البلدية

والتشااااااغيل الكامااااال والصاااااايانة الدورياااااة  الإنشااااااءيلتااااا م المسااااااتثمر بالقياااااام بأعماااااال  7.7.1

طاااوال سااااريان هاااذا العقاااد وعلاااى  كوتغييااار ماااا يلااا م وذلااا إصااالاح كالشاااااملة ويشاااامل ذلااا

نفقتااان بالكامااال وعليااان باااذل العناياااة التاماااة فاااي هاااذا الشااااأن وتغييااار ماااا يتلاااف سااااواء 

فاااي الصااااايانة أو نتيجاااة فعااال الغيااار أو  الإهماااالاير أو أو نتيجاااة التقصاااا الاساااتخدامنتيجاااة 

الااااا مت والعوامااااال الطبيعياااااة بااااانفس النوعياااااات والمحافظاااااة علاااااى المعااااادات بشاااااااكل 

والتلاااف النااااتج  الأعطاااال إصااالاحونظياااف ومعالجاااة أي خلااال علاااى أن ياااتم  ولائاااقمناساااااي 

ساااااااااعة مااات  24فاااي غضااااااااون  كمااات الحاااواد  الطبيعياااة ورفاااع المخلفاااات الناتجاااة عااات ذلااا

وعلااااى ساااابيل المثااااال ال الحصاااار يلتاااا م  (أيهمااااا أقاااارب) كبااااذل إبلاغاااانوقااااوع الحااااد  أو 

 بالاتي:المستثمر 

 :الوقائيةالصيانة  -أ

بن المتكررا التي يتم القيام بها بهدف تفادي التلف  ية المجدولة شااااا لدور وهي الأعمال ا

 :يلي التدريجي للمرافق والعدادات وفحصها وعلى المستثمر القيام بما

  تنفيذ أعمال الصاااايانة للمواقع لكي يصاااابح في أو اااااع وأحوال مت شااااأنها التمكيت

 .للمشروع بالوفاء بمتطلباتن وتحقيق الغرض منن طيلة مدا العقد
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 طبيعتها وتوقيتها وعدد مرات  ثتحديد فترات صااااايانة مبرمجة أو مخطط لها مت حي

 .القيام بها معدلاتتنفيذها أو 

  مان عدم تداخل أعمال الصيانة مت عمليات التشغيل العادية اتخاذ كل ما مت شأنن 

 .تلكللخدمة وعدم تأتير هذه على 

 :الإصلاحيةالصيانة  -ب

وتشاامل أعمال الصاايانة التي تجري مت وقت إلى أخر لمعالجة أي خلل أو قصااور قد ينشااأ عت 

لتي والحواد  والهدف منها المحافظة على المواقع بالحالة ا والاساااااتعمال الاساااااتهلاك

  :أنشئت عليها وتكون كما يلي

  يانة بأعمال الصااااا بالمواقع للقيام  يام العطل  خلاليلت م المساااااتثمر بتوادد فني  أ

وأي عروف طارئة للقيام بكافة  الأمطارومواسااااام الرسااااامية  والإدازات الأسااااابوعية

  .للاتفاقيةالمكلفيت بها طبقا  الأعمال

 والتشاغيل والصايانة أيا كان  لإنشااءاأي نفقات أو مصاروفات تخ   البلديةتتحمل  لا

  .مت الت امات المستثمر منفردا كقيمتها أو سببها ويعتبر ذل أونوعها 

  بالتعاقد مت  –إذا لم يكن لديه قستتتتتم خاص بأعمال الصتتتتتيانة  –يلت م المساااااتثمر

  .شركة متخصصة في أعمال الصيانة طوال مدا هذا العقد

 العاملون: 1.1

المعمول بها في المملكة العربية السااعودية بما  والأنظمة لاشااتراطاتايلت م المسااتثمر بالعمل حسااي 

 .يخ  العامليت

 :الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 3.3

لتحديد مواقع  كيلت م المساااااااتثمر بتقديم دراساااااااة مرورية مت مكتي هندساااااااي معتمد لدى الوزارا وذل

 .رق المحيطة الوصولية لموقع المشروعمدى التأتير على شبكة الط ،المواقف والخروج، عددالدخول 
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 :اخذ موافقة البلدية على التصاميم 22.3

ثي تصميم ثلا-نسخه ورقيه  –)نسخه رقميه يقدم دميع المخططات المعمارية يجي على المستثمر أن 

الخاصاااااة  ورقيه(نستتتتتخ  –يه مرق )نستتتتتخ ةوالكهربائية والميكانيكي والمخططات الانشاااااائية ،(الابعاد

اصااااايلن وأخذ الموافقة عليها على أن يحق للبلدية التعديل عليها وفق الانظمة بالمشاااااروع بكل تف

 البلدية.واللوائح أو لأي أسباب اخرى تراها 

 غرامة التأخير: 22.3

رض ف بلديةداز لللبلدية في حال تأخر المساااااتثمر عت إنهاء تنفيذ المشاااااروع ولم يكت لدية عذر تقبل بن ا

لا تتعدى ادمالي الغرامة بنسااابة  تأخير وبحيثعت كل يوم  ريال( 222)غرامة تأخير على المساااتثمر تعادل 

 مت قيمة الايجار السنوي. 22%

 :التزامات المستثمر في حالة انتهاء أو فسخ العقد 20.3

يلتااا م المسااااتثمر قبااال انتهاااااء العقاااد بعماااال داااادول حصااار لجميااااع عناصااار العقااااد يحتااااوي  2.21.1

 (إن ودااادت ملاحظاااات –الكمياااة  – وحااادا القيااااس –وصاااف البناااد  –رقااام البناااد )علاااى 

صااافحة  البلدياااة بكااال –المعتماااد  الاستشااااري –وياااتم توقياااع وخاااتم الحصااار مااات المساااتثمر 

 الأدهااا ابااارامج التصاااوير الحديثاااة علاااى  خااالالوأن ياااتم تااادعيم الحصااار بالصاااور والفياااديو مااات 

الخاصااااة  والإحااااداتياتالذكيااااة وأن تحتااااوي الصااااور والفيااااديوهات علااااى التااااواريخ والوقاااات 

 .بالموقع

 الأعماااالالمساااتثمر عناااد نهاياااة العقاااد بتساااليم مخططاااات ماااا بعاااد التنفياااذ لجمياااع  يلتااا م 1.21.1

-الميكانيكياااااة  الأعماااااال –الكهربائياااااة  الأعماااااال –المدنياااااة  )الأعماااااالتقتصااااار علاااااى  لاو

 .) الصحية الأعمال

مة إنشااااائية لجميااااع مكونااااات لانااااد نهايااااة العقااااد بتقااااديم شااااهادا ساااايلتاااا م المسااااتثمر ع 2.21.1

 .المتبقي للمبنى ترا يالافالمشروع تو ح العمر 
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 .يلت م المستثمر عند نهاية العقد بتسليم كتيبات التشغيل والصيانة 2.21.1

 :يلت م المستثمر بتسليم التقرير المالي يو ح ما يلي 2.21.1

المستخدمة حتى  الأخرىإتبات سداده فواتير المياه والكهرباء والهاتف ودميع الخدمات  -أ

 .تسليم المشروع

 .إذا تم تأدير الموقع بالباطت أو أحد مكوناتن الأخيراللسنة  جاريةالإي البلدية بالقيمةت ويد  -ب
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 :التاسعالقسم 

 (الاشتراطات الفنية)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 الفنية:الاشتراطات  9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  2.3

والتجهيااا ات  الاعماااالبتطبياااق متطلباااات كاااود البنااااء الساااعودي، ماااع تنفياااذ دمياااع  الالتااا ام 2.2.0

  .اسية السعوديةطبقاً للمواصفات القي والمواد

التنفيااااذ ماااات قباااال مكاتاااااي  والاشااااراف علااااى كافااااة أعاماااال التصااااميم باعتماااااد الالتاااا ام 1.2.0

 مقاااااوليت، وكااااذلك التنفيااااذ بواسااااطة البلااااديات والاسااااكاناستشااااارية مدهلااااة لاااادى وزارا 

 للمقاوليت.ومعتمديت لدى الهيئة السعودية  مدهليت

 :الاشتراطات التنظيمية 0.3

 مية في المنطقة التي يقع فيها موقع المجمع التجاري، وهي:يجي مراعاا الاشتراطات التنظي

 بن.الارتفاع المسموح  2.1.0

 .نسي البناء 1.1.0

 المجاوريت.وعلى  المحيطة،ارتدادات البناء على الشوارع  2.1.0

 : الاشتراطات المعمارية 1.3

طا باشاااااترا ية تالالت ام  مار كان رقم  المع يات والإسااااا لد عالي وزير الب يي الصااااااادرا بقرار م تدر لمراك  ال

 ها22/60/1440( وتاريخ 1/4066420024)

 :الإنشائية الاشتراطات 3.3

 ي.كود البناء السعود فيالواردا  الإنشائيةالفنية  لمتطلباتابتطبيق الالت ام يجي على المستثمر 

 : الاشتراطات الكهربائية 2.3

 عودي.سكود البناء ال فيالواردا  الكهربائيةالفنية  لمتطلباتابتطبيق يجي على المستثمر الالت ام 
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 :الصحية مالعالأ اشتراطات 3.3

 سعودي.كود البناء ال فيالواردا  للأعمال الصحينالفنية  لمتطلباتابتطبيق يجي على المستثمر الالت ام 
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 :العاشرالقسم 

 (اشتراطات الأمن والسلامة)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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  :اشتراطات الأمن والسلامة 11

 الإجراءات الوقائية: 2.22

تياطات اللازمة لمنع وقوع أ اارار أو حواد  تصاايي الأشااخاص، المسااتثمر باتخاذ كافة الإدراءات والاحيلت م 

 أو الممتلكات العامة والخاصة.

 استمرار الإضاءة: 0.22

يجي اسااااتمرار الإ اااااءا وتوزعيها بشااااكل مناسااااي على كامل المشااااروع وفي حال ودود عطل في أحد 

 أعمدا الانارا يلت م المستثمر بالإصلاحات بشكل سريع.

 تأمين وسيلة اتصال: 1.22

لى المسااتثمر أن يجه  الموقع بوساايلة اتصااال تليفونية وعمل لوحة بأرقام هواتف الدفاع المدني يجي ع

 والشرطة وخدمات الطوارة لوبلا  عت أي حاد  فوراً.

 الالتزام بتعليمات واشتراطات الدفاع المدني: 3.22

المحلات  فيالساااالامة وساااابل الحماية الوادي توافرها  اشااااتراطاتبلائحة  الالت اميجي على المسااااتثمر 

الصاااااااادرا بقرار صااااااااحااي السااااامو الملكي وزير الااداخليااة ورئيس مجلس الاادفاااع الماادني رقم التجاااريااة 

 ها وما يستجد عليها مت تعديلات.24/4/1416/د ف في 2/ب/و/16

 المسؤولية عن الحوادث: 2.22

لعمال أو ا يكون المسااتثمر مساائولًا مساائولية كاملة عت حواد  الوفاا والإصااابات، التي تلحق بالمرتاديت

والموعفيت أتناااء قيااامهم بااالعماال، نتيجااة عاادم الت اماان باااحتياااطااات السااااالامااة، ويتحماال وحااده كااافااة 

 أدنى مسئولية عت ذلك. البلديةالتعويضات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على 
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 :الحادي عشرالقسم 

 (المرفقات والملاحق)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 المرافقات )الملاحق(: 11

 طاء:عالنموذج  2.22

 الموقر،،،     سعادا / رئيس بلدية محافظة رابغ

هاااااااا   المتضاامت رغبتكم تأدير موقع في  14إعلانكم المنشااور بالصااحف بتاريخ        /      /       إلىإشااارا 

تم شااراؤنا لكراسااة شااروط  ثوحي (مركز تدريبوصتتيانة وتشتتغيل إنشتتاء ) فيلاسااتثماره  محافظة رابغ

كافة الاشاااتراطات الخاصاااة بهذه  علىالإيصاااال المرفق صاااورتن واطلعنا  ومواصااافات المنافساااة بمودي

 المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة.

 هذا حسي الأسعار المو حة في الجداول التالية:نتقدم لسعادتكم بعر نا 

 قيمة الأدرا السنوية )ريال( غير شامل قيمة الضريبة المضافة
 كتابة رقماً 

  
 

 قيمة الأدرا السنوية )ريال( شامل قيمة الضريبة المضافة
 كتابة رقماً 

  
 

مة  امان بنكي بقيووتجدون برفقن كراساة الشاروط والمواصافات بعد توقيع دميع صافحاتها مت قبلنا 

 بالكراسة.المستندات المطلوبة  السنوي وكافةمت قيمة العطاء  25%عت تقل  لا

  أو المدسسة شركةاسم ال
  رقم السجل التجاري

  بتاريخ  :صادرا مت
  نوع النشاط

  جوالرقم ال  هاتفرقم ال
  الرم  البريدي  صندوق البريد

  العنوان الوطني
  البريد الالكتروني

  رقم الفاكس
  التوقيع  الاسم
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 المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي للموقع(: 0.22
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 :للمستثمرعقار نموذج مح(ر تسليم  1.22
 مح(ر تسليم موقع

 بيانات المستثمر
 664رم   رقم السجل التجاري اسم الشركة نوع الشركة ئة المستثمرف

     

تاريخ اصدار السجل 
 التجاري

تاريخ انتهاء السجل 
 التجاري

مدينة عضوية الغرفة 
 التجارية

 رقم تسجيل المنشأا رقم المشاءا

     
 البريد الالكتروني رقم الفاكس رقم الهاتف

   
 

 العنوان الوطني
 رقم المبنى اسم الشارع الحي المدينة

    
 الرم  البريدي صندوق البريد

  
 

 بيانات الموقع
 وصف الموقع

 الشارع الحي مساحة الموقع نوع الموقع / العقار رقم الموقع

     
 

 بيانات العقد
 صة الاستثماريةرقم الفر نوع الفرصة المشروع-اسم الفرصة

   
 تاريخ تسليم العقد تاريخ توقيع العقد مدا العقد رقم العقد

    
 نسبة فترا التجهي  فترا التجهي قيمة  قيمة العقد الادمالية قيمة الايجار السنوية

    
  

تن أعلاه فقد تم (م المحدد لتساااليم الموقع المحدد بيانا22--/--/--انن في يوم )                   ( الموافق )

 الوقوف على الموقع ومعاينتن وقد ودد الاتي:
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  تمنع مت تسليم الموقع للمستثمر ويعتبر تاريخ المحضر هوا بداية العقد والانتفاع لا تودد عوائق

 .بالموقع

 :تودد بعض العوائق التي تمنع تسليم الموقع للمستثمر وهي كما يلي 

 
 
 
 
 
 
 

 ملاحظات
 

 
 

 إقرار المستثمر
 

)                   ( قر بأنني اساااااتلمت بمودي هذا المحضااااار العقار المو اااااح بياناتن أعلها وذلك في يوم ا

بعد أن قمت بمعاينتن معاينة تامة نافية للجهالة شااااارعاً وبأنني قبلت على حالن  (م22--/--/--الموافق )

 .استلامةفي تاريخ 

 الاعتماد
 الجهة التي يمثلها المندوب التوقيع البريد الالكتروني اسم المندوب

    
 

 الختم الرسمي
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 :إقرار من المستثمر 3.22

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنن ملت م بما داء بها. 2.2.22

اطلاااع علاااى دمياااع الااانظم الساااعودية المعماااول بهاااا ذات الصااالة بمو اااوع الم ايااادا وعلاااى  1.2.22

 ودن خاص:

  ( وتاااريخ 42152بااالعقااارات البلااديااة الصاااااااادرا بااالأمر الساااااااامي رقم )لائحااة التصااااارف

ها، وتعليماتها  26/28/1442( وتاريخ 48843ها، والمعدلة بالأمر السامي رقم )21/26/1441

هااااااااااا والقرارات 22/12/1441( وتاريخ 4122561883التنفيذية الصااااااادرا بالقرار الوزاري رقم )

 .والتعاميم ذات الصلة

  طاتالاشااااااطلع على مات  ترا عد والتعلي عاميم والقوا مةوالت الصااااااادرا مت وزارا  والأنظ

 .قة فيما يتعلق بالمشروعلاوالجهات ذات الع والإسكانالبلديات 

  تصنيف المخالفات البلدية.ددول 

ورد باااااان ماااااات تعليمااااااات  ومااااااا (الكروكااااااي التنظيمااااااي)اطلااااااع علااااااى القاااااارار المساااااااحي  2.2.22

 .وملاحظات

 نافية للجهالة. عاينة تامةمعايت الموقع المعروض للتأدير  2.2.22

 

  الوطنية الهوية  الاسم
  الهاتفرقم   رقم الجوال

  التاريخ  التوقيع
 

 الختم الرسمي
 

 
 

 


